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Studierendenwerk Wiirzburg
Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Studierendenwerk Wirzburg ¢

www.swerk-wue.de

lhr Kontakt: <
Offnungszeiten
Zimmer:
Telefon:

Telefax:
E-Mail:

Zugunsten der besseren Lesbarkeit wurde im Text auf die gleichzeitige Verwendung mehrerer Personen-
bezeichnungen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten daher immer fir alle Geschlechter.

Muster-Mietvertraq (Version 2024-05)
fur die Studierendenwohnheime in Aschaffenburg und Schweinfurt

Zwischen dem Studierendenwerk Wirzburg
Anstalt des offentlichen Rechts, vertreten durch den Geschéftsfihrer,
Am Studentenhaus 1, 97072 Wrzburg, Bundesrepublik Deutschland

als Vermieter und

geboren am oo
(Anschrift siehe oben)

mit der Ident.-Nr.

als Mieter wird Folgendes vereinbart:

§ 1 Mietsache, Vertragslaufzeit, Miete, Kaution

1. Vermietet wird die Wohneinheit mit der Nr. :
,, mobliert, cooon,

im Studierendenwohnheim

ab

und zwar befristet bis

(

dies entspricht der Zimmer-Nr. :

2. Die Miete betragt derzeit monatlich:

Grundmiete
Vorauszahlung fir Betriebskosten
Gesamtmiete

3. Die Kaution betragt 2 EUR
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§ 2 Wohnberechtigung, Gebrauch der Mietsache

. Zu dem besonderen Zweck der Ausbildung an den Hochschulen und Einrichtungen, fir die der Vermieter
gemal der Verordnung Uber die bayerischen Studentenwerke zustandig ist, wird die Mietsache fir
Wohnzwecke ausschlieBlich zur persénlichen Nutzung durch den Mieter vermietet, auf die bei
Nichtaufnahme, Unterbrechung oder Beendigung der Ausbildung kein Anspruch besteht. Bei
Nichtaufnahme, Unterbrechung oder Beendigung der Ausbildung endet das Mietverhaltnis jedoch nicht,
sondern kann gemaR den §§ 18 bzw. 19 des Mietvertrags aufgehoben bzw. gekiindigt werden.

. Sofern es sich bei der Mietsache um ein Einzelappartement handelt, verfliigt es Uber eine eigene Nasszelle
(Dusche/WC) und Uber eine eigene Kiichenzeile. Wenn es sich jedoch um ein Einzelzimmer in einer WG
(Wohngemeinschaft/Wohngruppe) handelt und es nicht Uber eine eigene Kiche und/oder ein eigenes
Bad/WC (Nasszelle) verfugt, dann ist der Mieter zur Benutzung der Gemeinschaftskiiche und/oder des
Gemeinschaftsbades/-WCs, welche/s dann der WG zugeordnet ist/sind, berechtigt.

. Dem Mieter stehen die der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Raume und Flachen gemal ihrer
Zweckbestimmung zur Verfligung. Hierfir kann der Vermieter zeitliche und zeitweilige Einschrankungen
(zum Beispiel in Prifungszeitraumen) und Benutzungsordnungen erlassen.

. Fir die Vermietung von Studierendenwohnheimen gelten die Besonderheiten des § 549 Absatz 3
Burgerliches Gesetzbuch (BGB), wodurch die §§ 556d - 561, 573, 573a, 573d Absatz 1, 575, 575a
Absatz 1, 577 und 577a BGB nicht gelten.

§ 3 Forderung, Rotationsprinzip, Studienbescheinigung

. In Erfillung seiner durch das Bayerische Hochschulinnovationsgesetz (BayHIG) tbertragenen Aufgaben
wird die in einem Studierendenwohnheim gelegene Mietsache vom Vermieter an den Mieter vermietet.
Der Mieter erkennt an, dass ein berechtigtes Interesse an der vereinbarten Beendigung des Mietvertrages
besteht, da es sich bei der Zurverfigungstellung von Mietsachen in Studierendenwohnheimen um eine
indirekte staatliche Foérderung handelt und wegen der beschrankten Platzzahl in den
Studierendenwohnheimen im Wege des Rotationsprinzips moglichst vielen Studierenden ein staatlich
geférderter Wohnheimplatz zur Verfiigung gestellt werden soll.

. Aufgrund des besonderen Vermietungszwecks ist der Mieter verpflichtet, wahrend des laufenden
Mietverhaltnisses jeweils bis zum 1. April des jeweiligen Jahres fir das Sommersemester bzw. bis zum
1. Oktober des jeweiligen Jahres fiir das Wintersemester dem Vermieter unaufgefordert eine giltige
Studienbescheinigung (Immatrikulationsbescheinigung) zuzuleiten. Beginnt das Mietverhaltnis erst nach
einem der genannten Termine, so ist die Bescheinigung innerhalb von 7 Tagen nach Vertragsbeginn
unaufgefordert dem Vermieter zuzuleiten. Fir die Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf den Zeitpunkt der
Absendung, sondern auf den Zeitpunkt des Zugangs beim Vermieter an.

§ 4 Miete, Grundmiete

. Die Miete setzt sich zusammen aus der Grundmiete und den Vorauszahlungen fiir Betriebskosten bzw.
den Pauschalen fir Betriebskosten.

. Der Vermieter wirtschaftet nach dem Kostendeckungsprinzip. Daher ist er berechtigt, bei einer Kosten-
anderung die Grundmiete durch einseitige Erklarung in Textform anzupassen. Dem Vermieter bleibt das
Recht vorbehalten, eine Mietanpassung, insbesondere eine Mieterhdhung, durch eine Anderungs-
kindigung durchzusetzen.

. Alle Kostenanderungen, die durch gesetzliche oder behérdliche Regelungen, Férderbescheide durch
Anderungen von Darlehens- oder Erbbauzinsen oder den Wegfall éffentlicher Zuschiisse verursacht
werden, sind vom Zeitpunkt der Geltendmachung ab vereinbart.

§ 5 Betriebskosten

. Neben der Grundmiete tragt der Mieter ohne Ricksicht auf die tatsachliche Inanspruchnahme einzelner
Leistungen die anteiligen Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung (BetrKV) vom
25.11.2003 in der jeweils geltenden Fassung bzw. Folgeverordnung. Zudem ist der Vermieter berechtigt,
sonstige Betriebskosten im Sinne von § 2 Ziffer 17 der Betriebskostenverordnung auf den Mieter
umzulegen:

a) Kosten des Stroms

) Kosten der maschinellen Millbeseitigungsanlagen

) Kosten der Dachrinnenreinigung

) Kosten der Wartung und Fllung der Feuerléschgerate

) Kosten der Uberwachung und Priifung der Blitzableiteranlagen
f) Kosten der GEMA-Geblhren
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g) Kosten der Reinigung, Wartung und Prufung der Behaltnisse fur Brennstoffbevorratung

h) Kosten der Wartung, des Betriebs und der Priifung der Feuermeldeanlagen, Rauchwarnmelder und
Luftungsanlagen

i) Kosten des Betriebs des Datennetzwerks

j) Kosten des Sicherheitsdienstes

k) Kosten des Rundfunkbeitrags fir Betriebsstatten

2. Bei einer in § 1 Absatz 2 vereinbarten Vorauszahlung fur Betriebskosten gilt als UmlagemalRstab fir die
Betriebskosten:

a) Betriebskosten des Wohnheims werden grundséatzlich iber die Anzahl der Wohnplatze sowie anhand
der anteiligen Vertragstage des Mieters umgelegt (Kostenart in EUR + Anzahl der Wohnheim-
Wohnplatze + Anzahl der Tage des Kalenderjahres x Vertragstage des Mieters).

b) Ausgenommen hiervon sind Stromverbrduche innerhalb von Einzelappartements und

Wohngemeinschaften, sofern dort Stromzahler vorhanden sind (Stromverbrauch je Einzelappartement
bzw. Wohngemeinschaft in kWh x @-EUR pro kWh des Wohnheims und der Abrechnungsperiode +
Anzahl der Bewohner je Einzelappartement bzw. Wohngemeinschaft).

c) Die Energiekosten fur zentrale Heizungs- und Warmwasserbereitung des Wohnheims werden
abweichend zu Buchstabe a) entsprechend der individuellen Wohnflache umgelegt (Energiekosten
Heizung und Warmwasser in EUR + beheizte Gesamt-Wohnheim-Wohnplatzflachen in gm x beheizte
Flache des Wohnplatzes in gm + Anzahl der Tage des Kalenderjahres x Vertragstage des Mieters).

3. Der Vermieter ist berechtigt, wahrend der Mietzeit neu entstehende Betriebskosten, die einer der
Kostenarten des § 2 der Betriebskostenverordnung zugeordnet werden kénnen, auf den Mieter
umzulegen. Hierflr bestimmt der Vermieter nach billigem Ermessen den Umlagemalstab.

4. Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten wird nach den gesetzlichen Vorgaben abgerechnet. Der
Vermieter erstellt nach Ablauf eines Kalenderjahres eine Abrechnung Uber die Betriebskosten des
Wohnheimes und die geleisteten Vorauszahlungen in Textform. Ergibt sich aus der Abrechnung ein
Differenzbetrag (Saldo), so hat der Mieter eine Nachforderung durch Nachzahlung und der Vermieter
einen Uberschuss durch Erstattung auszugleichen. Eine Nachforderung ist mit fristgerechtem Zugang der
formell ordnungsgemafien Abrechnung fallig, sofern in der Abrechnung kein anderer Zeitpunkt angegeben
ist. Ein Erstattungsbetrag wird auf das letzte dem Vermieter bekannte Konto iberwiesen, sofern nicht vom
Mieter hierfur eine andere Bankverbindung durch Erklarung in Textform benannt wird.

5. Nach einer Abrechnung Uber die Betriebskosten und bei neu entstehenden oder entfallenen Betriebs-
kosten kann durch einseitige Erklarung in Textform eine Anpassung der Vorauszahlungen der
Betriebskosten auf eine angemessene Hohe vorgenommen werden.

6. Unabhangig davon, ob in § 1 Absatz 2 eine Vorauszahlung fiir Betriebskosten oder eine Pauschale fir
Betriebskosten vereinbart wurde, gilt ab 01.01.2028 eine Pauschale fiir Betriebskosten.

7. Mit der in §1 Absatz2 bzw. § 5 Absatz 6 vereinbarten Pauschale fiir Betriebskosten werden die
Aufwendungen des Vermieters fur samtliche Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung in
der jeweils geltenden Fassung bzw. Folgeverordnung pauschal abgegolten. Die Pauschale wird ermittelt,
indem die Betriebskosten des vergangenen Abrechnungsjahres (Kalenderjahres) der zustandigen
Versorgungsunternehmen im jeweiligen Wohnheim zusammengefasst werden. Das Ergebnis wird danach
durch die Zahl der im jeweiligen Wohnheim vorgesehenen Wohnplatze geteilt. Der so berechnete Betrag
ist in monatlichen Teilbetrdgen von jedem Mieter zu zahlen. Der Vermieter ist berechtigt, die Pauschale
fur Betriebskosten unter Einhaltung einer Frist von 6 Wochen durch einseitige Erklarung in Textform neu
festzusetzen, wenn die tatsachlich entstandenen Kosten von den bis dahin umgelegten Kosten nach oben
abweichen. Im Falle der Kostensenkung ist der Vermieter berechtigt, die Pauschale zu reduzieren. Die
neu festgesetzte Pauschale wird ab 1. des Monats geschuldet, auf den die rechtzeitige Erklarung folgt.

§ 6 Kaution

1. Der Mieter hat als Kaution (siehe § 1 Absatz 3) eine Geldsumme bereitzustellen. Der Mieter ist daher zu
drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des
Mietverhaltnisses fallig. Die weiteren Teilzahlungen werden zusammen mit den unmittelbar folgenden
Mietzahlungen fallig. Sofern der Mieter von diesem Teilzahlungsrecht Gebrauch machen will, hat er dies
im Hinblick auf die in § 7 Absatz 2 vereinbarten Abbuchungen mittels SEPA-Lastschriftmandat dem
Vermieter vor Beginn des Mietverhaltnisses durch Erklarung in Textform mitzuteilen. Andernfalls wird die
Kaution in voller Héhe zu Beginn des Mietverhaltnisses abgebucht.

2. Abweichend von Absatz 1 kann in einem anderen Paragraphen dieses Mietvertrags oder in einem Zusatz
oder in einer Anlage zu diesem Mietvertrag eine andere und vorrangig geltende Regelung getroffen
werden.

3. Die Kaution wird nicht verzinst (§ 551 Absatz 3 Satz 5 BGB).
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. Der Mieter kann wahrend der Dauer des Mietverhdltnisses die Kaution nicht mit Forderungen des
Vermieters verrechnen.

. Die Kaution wird nach Beendigung des Mietverhaltnisses mit allen Forderungen des Vermieters aus dem
Mietverhaltnis gegen den Mieter verrechnet. Die Kaution bzw. der nicht verrechnete Teil der Kaution wird
nach Falligkeit des Rickforderungsanspruchs auf das letzte dem Vermieter bekannte Konto tberwiesen,
sofern nicht vom Mieter hierfiir eine andere Bankverbindung durch Erklarung in Textform benannt wird.
Durch die Rickzahlung der Kaution oder eines Teils davon wird die Geltendmachung von
Nachforderungen aus noch ausstehenden Betriebskostenabrechnungen nicht beriihrt. Der Vermieter ist
zudem berechtigt, einen angemessenen Betrag der Kaution fiir zu erwartende Nachforderungen aus noch
ausstehenden Betriebskostenabrechnungen zurtickzubehalten.

. Der Anspruch des Mieters auf Riickzahlung der Kaution verjahrt nach Falligkeit des Riickforderungs-
anspruchs nach den gesetzlichen Bestimmungen zur Verjahrung (§§ 195 ff. BGB).
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§ 7 Zahlungen, Lastschrift, Gebiihren

. Die Miete ist monatlich im Voraus am dritten Werktag (Montag bis Freitag) des Monats fallig. Fallt jedoch
der Vertragsbeginn nicht auf den Ersten eines Kalendermonats, so ist die Miete fir diesen angefangenen
Kalendermonat anteilig im Voraus am dritten Werktag (Montag bis Freitag) nach Vertragsbeginn fallig. Fir
die Falligkeiten der Mieten der nachfolgenden Kalendermonate gilt Satz 1.

. Der Mieter verpflichtet sich zur Erteilung eines widerruflichen SEPA-Lastschriftmandats fir die Dauer des
Mietverhaltnisses. Der Mieter ermachtigt den Vermieter ausdricklich, bei Falligkeit bzw. zu dem in der
jeweiligen Vorabinformation/Pre-Notification der SEPA-Lastschrift angegebenen Zeitpunkt folgende mit
dem Mietverhaltnis zusammenhangende Forderungen abzubuchen:

a) Miete

) Kaution

) Nachzahlungen aus Betriebskostenabrechnungen

d) Verwaltungskostenpauschalen fiir Ausstellung eines neuen Mietvertrags gemaly Geblihrenordnung

) Verwaltungskostenpauschalen fir Mahnungen gemafR Gebuhrenordnung

f) Kosten undurchfihrbarer Abbuchungsversuche

g) Verzugszinsen

h) Nutzungsentschadigungen

i) Schadensersatz

Der Mieter hat die Deckung des Kontos flir abzubuchende Betrage zum Zeitpunkt der Falligkeit bzw. zum
dem in der Vorabinformation/Pre-Notification angegebenen Zeitpunkt zu gewahrleisten.

. Das widerrufliche SEPA-Lastschriftmandat kann nur von dem Kontoinhaber in Textform ausgestellt
werden. Die Zahlungsverpflichtung des Mieters bleibt davon unberlhrt. Der Vermieter informiert
ausschlielich den Mieter Uber bevorstehende SEPA-Lastschriften. Sofern der Mieter nicht gleichzeitig
auch Kontoinhaber ist, hat der Mieter fiir die Information des Kontoinhabers selbst zu sorgen. Anderungen
der Bankverbindung sind dem Vermieter unverziiglich in Textform mitzuteilen.

. Soweit ein ordnungsgemales SEPA-Lastschriffmandat dem Vermieter nicht vorliegt, sind Forderungen
bei Falligkeit auf das Konto des Vermieters (IBAN: DE40 7902 0076 0001 4978 04; bei der
HypoVereinsbank Wirzburg/UniCredit Bank Woirzburg, Eichhornstrale 2a, 97070 Woirzburg;
SWIFT (BIC): HYVEDEMMA455) unter Angabe der Ident.-Nr. (siehe vor § 1) und des Verwendungszwecks
zu Uberweisen. Fir die Rechtzeitigkeit von Uberweisungen kommt es nicht auf den Zeitpunkt der
Absendung, sondern auf den Zeitpunkt der Gutschrift (Valuta) auf dem Konto des Vermieters an.

. Bei Undurchfiihrbarkeit der Abbuchung kénnen Kosten anfallen. Der Mieter hat diese Kosten zu tragen,
wenn die Abbuchung mangels termingerechter Deckung oder aus anderen vom Mieter zu vertretenden
Griinden nicht moglich ist Die Kosten sind sofort fallig, sofern fiir den jeweiligen Einzelfall kein anderer
Zeitpunkt vereinbart ist. Ein zweiter Abbuchungsversuch fiir dieselbe Forderung durch den Vermieter
erfolgt nicht, sofern fiir den jeweiligen Einzelfall nichts anderes ausdrticklich vereinbart ist. Der Mieter hat
dann den Ruckstand auf das in Absatz 4 vom Vermieter bestimmte Konto zu tGberweisen.

. Der Vermieter ist berechtigt, bei Zahlungsverzug fir jede Mahnung eine Verwaltungskostenpauschale in
Hohe von 5,00 EUR zu erheben. Die Verwaltungskostenpauschale ist mit Zugang der Mahnung fallig,
sofern in dem Mahnschreiben kein anderer Zeitpunkt angegeben ist. Hiervon wird die Geltendmachung
der gesetzlich zulassigen Verzugszinsen bzw. die Geltendmachung eines héheren Verzugsschadens
nicht beruhrt. Ebenso unberthrt bleibt auch der Nachweis eines geringeren oder keines Schadens durch
den Mieter.

. Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Rickstand, so werden eingehende Betrage gemaf §§ 366
Absatz 2 und 367 BGB verrechnet, sofern nicht der Mieter spatestens bei Zahlung den Verwendungs-
zweck anderweitig ausdricklich oder konkludent bestimmt hat.

O T
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Auf Antrag in Textform kann eine Monatsmiete gestundet werden. Der Antrag muss mit einer
entsprechenden Begriindung spatestens eine Woche vor Falligkeit dem Vermieter zugegangen sein.
Wird auf Veranlassung des Mieters der Abschluss eines neuen Mietvertrages notwendig, so wird eine
Verwaltungskostenpauschale in Hohe von 35,00 EUR erhoben. Die Verwaltungskostenpauschale ist mit
Abschluss eines neuen Mietvertrages fallig, sofern fir den jeweiligen Einzelfall kein anderer Zeitpunkt
vereinbart ist.
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10. Guthaben des Mieters (zum Beispiel aus Betriebskosten- oder Kautionsabrechnungen) werden auf das

1.

N

letzte dem Vermieter bekannte Konto Uberwiesen, sofern nicht vom Mieter hierflir eine andere
Bankverbindung durch Erklarung in Textform benannt wird. Anfallende Bankgebiihren (zum Beispiel bei
nicht zustellbaren Uberweisungen oder bei Uberweisungen ins Ausland) tragt der Mieter.

Abweichend von den Absétzen 1 und 2 kann in einem anderen Paragraphen dieses Mietvertrags oder in
einem Zusatz oder in einer Anlage zu diesem Mietvertrag eine andere und vorrangig geltende Regelung
getroffen werden.

§ 8 Ubergabe der Mietsache, Ubergabeprotokoll

. Die Ubergabe erfolgt ab dem in § 1 genannten Beginn des Mietverhéltnisses wéahrend der geltenden

Dienstzeiten des Hausmeisters. Fallt der Beginn des Mietverhaltnisses auf einen Samstag, Sonntag oder
Feiertag, so erfolgt die Ubergabe der Mietsache ab dem nachfolgenden Arbeitstag. Sofern dem Mieter ein
Widerrufsrecht nach § 355 Absatz 1 und 2 BGB zusteht, behalt sich der Vermieter vor, die Mietsache erst
nach Ablauf der Widerrufsfrist zu Gbergeben.

. Der Mieter erhalt bei Ubergabe der Mietsache ein Ubergabeprotokoll. Der Mieter hat das Ubergabe-

protokoll innerhalb von 7 Tagen nach der Ubergabe beim Hausmeister ausgefiillt abzugeben.

§ 9 Meldepflicht, Rundfunkbeitrag

. Der Mieter hat seinen gesetzlichen Pflichten hinsichtlich der Meldepflicht nach dem Bundesmeldegesetz

eigenstandig nachzukommen.
Der Mieter hat seinen gesetzlichen Pflichten hinsichtlich des Rundfunkbeitrages fiir Wohnungen
eigenstandig nachzukommen.

§ 10 Schliissel / Transponder

. Der Mieter erhalt bei Ubergabe der Mietsache vom Hausmeister einen Briefkastenschliissel und einen

Zimmerschlissel. Die Bestimmungen der Zimmerschlissel gelten auch flr Transponder.

Die Zimmerschlissel und Schlésser sind Teil einer mechanischen bzw. elektronischen SchlieRanlage.
Der Mieter ist nicht berechtigt, weitere Schllissel anfertigen zu lassen oder vom Vermieter eingebaute
Schldsser durch andere zu ersetzen oder zusatzliche Schldsser anzubringen.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter den Verlust eines ihm tberlassenen Schlissels unverziglich
mitzuteilen.

Die Beschaffung von Ersatzschlisseln erfolgt ausschlief3lich durch den Vermieter.

Sofern den Mieter am Verlust des Schlissels ein Verschulden ftrifft, gehen die Kosten der Ersatz-
beschaffung zu Lasten des Mieters.

Der Vermieter ist berechtigt, bei Verlust eines Schllssels das betreffende Schloss zu andern oder
austauschen zu lassen. Wenn die Gefahr des Missbrauchs des verlorenen Schlissels besteht, ist der
Vermieter auch im Falle des Vorhandenseins einer Schlielanlage berechtigt, diese auszutauschen.
Sofern den Mieter am Verlust des Schllssels ein Verschulden trifft und die Gefahr des Missbrauchs des
verlorenen Schllssels besteht, gehen die Kosten des Schlossaustausches oder der Wechselung der
Schlieanlage zu Lasten des Mieters.

Bei Auszug sind alle dem Mieter Uberlassenen Schlissel vom Mieter an den Hausmeister zuriickzugeben.
Dies gilt auch fiir ohne Erlaubnis des Vermieters durch den Mieter beschaffte weitere Schliissel. Diese
Schlissel sind in Anwesenheit des Hausmeisters vom Mieter unbrauchbar zu machen.

§ 11 Mangel der Mietsache

. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter Gefahrenquellen und Mangel, die bei Ubergabe vorhanden sind,

im Ubergabeprotokoll anzuzeigen oder wenn diese Gefahrenquellen oder Mangel erst im Laufe der
Mietzeit entstehen, diese unverziglich in Textform anzuzeigen.

Seite 5 von 15 Seiten



w

. Liegt ein Mangel schon bei Beginn des Mietverhaltnisses vor und der Mieter weist den Vermieter nicht
darauf hin, verliert der Mieter seine Mangelanspriiche, wenn er die Anzeige schuldhaft unterlasst, es sei
denn, der Mangel wurde durch den Vermieter arglistig verschwiegen.

. Ein Verschulden des Mieters an der Nichtanzeige des Mangels liegt insbesondere dann vor, wenn der
Mangel ohne weiteres fiir jeden erkennbar ist.

. Der Mieter haftet dem Vermieter fur jede schuldhaft unterlassene oder verspatet erklarte Anzeige geman
§ 536¢ Absatz 2 BGB. Dasselbe gilt fur eine schuldhaft unrichtige Anzeige.

. Fuir die Dauer von drei Monaten bleibt eine Minderung der Tauglichkeit auf3er Betracht, soweit diese auf
Grund einer Mallnahme, die einer energetischen Modernisierung nach § 555b Nummer 1 BGB dient,
eintritt.

. Es besteht ein gesetzliches Mangelhaftungsrecht nach den Bestimmungen des BGB.
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§ 12 Haftung des Mieters sowie besondere Pflichten des Mieters

. Der Mieter ist verpflichtet, die ihm Uberlassene Mietsache, mitvermietetes Inventar sowie die zur
Mitbenutzung Uberlassenen (Gemeinschafts-)Raume pfleglich zu behandeln und fur eine ausreichende
und regelmaRige Reinigung sowie Liftung zu sorgen.

. Der Mieter haftet fir Schaden an der vom Vermieter (berlassenen Mietsache nebst Inventar, sofern die
Schaden durch die Verletzung der dem Mieter obliegenden Sorgfaltspflichten schuldhaft oder auf andere
Weise schuldhaft verursacht wurden.

. Der Mieter haftet in gleicher Weise fir alle schuldhaft verursachten Schaden, die durch eine zum Haushalt
gehorende Person, Angehorige, Besucher oder Erflllungsgehilfen verursacht werden, sofern Sie auf
Veranlassung oder mit Einverstandnis des Mieters in Beziehung zur Mietsache getreten sind.

. Fir wahrend oder bei Beendigung des Mietverhaltnisses abhanden gekommene oder beschadigte
Inventarteile ist der Mieter verpflichtet, bei Verschulden dem Vermieter Schadensersatz zu leisten.

. Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache frei von Ungeziefer zu halten. Verletzt er schuldhaft diese Pflicht,
ist er dem Vermieter zum Ersatz des Schadens verpflichtet.

. Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der Heizperiode (1. Oktober bis 30. April) auch in seiner Abwesenheit
fur eine ausreichende Beheizung der Mietsache zu sorgen. Unterlasst er dies schuldhaft und fihrt dies zu
Schaden an der Mietsache, ist er dem Vermieter zum Ersatz des daraus entstandenen Schadens
verpflichtet.

. Der Mieter hat in seiner Mietsache fiir eine regelmaBige Wasserentnahme aus allen Warm- und
Kaltwasserarmaturen zu sorgen, da sich sonst Stagnationswasser bildet. Dieses kann erhohte
Konzentrationen von Schwermetallen (Blei, Kupfer, Nickel) und Legionellen enthalten. Es muss
mindestens alle 3 Tage ein grindlicher Wasseraustausch erfolgen. Der Mieter hat dabei das Wasser
(warm und kalt) mindestens 30 Sekunden lang kraftig laufen zu lassen. Bei langerer Abwesenheit
(Semesterferien, langes Wochenende) miissen die Leitungen fiir ungefahr 5 Minuten gespult werden. Der
Mieter hat eine Selbstverantwortung fir den Umgang mit dem bereitgestellten Warm- und Kaltwasser, da
das Wohnverhalten nicht mehr der technischen Einflussnahmeméglichkeit des Vermieters unterliegt.

. Gemal Artikel 46 Absatz 4 Satz 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) obliegt die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder den unmittelbaren Besitzern der Wohnung. Der Mieter hat die
Raucheintritts6ffnungen und die Schallaustrittsé6ffnung der Rauchwarnmelder regelmafig von Staub,
Flusen und anderen Verunreinigungen zu befreien. Vom Vermieter angebrachte Rauchwarnmelder in der
Mietsache und in den der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Raumen durfen nicht entfernt, verdeckt,
abgedeckt, abgeklebt, tUberstrichen oder auer Funktion gesetzt werden.

. Der Mieter haftet dem Vermieter gegentber fiir Schaden, die dem Vermieter dadurch entstehen, dass der
Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses die Mietsache nicht rechtzeitig zurlckgibt und dem
Vermieter daher eine Weitervermietung nicht moglich ist.

§ 13 Haftung des Vermieters

. Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir bei Vertragsschluss vorhandene Sachmangel
(Garantiehaftung) ist ausgeschlossen. Die erste Alternative aus § 536a Absatz 1 BGB findet insoweit
keine Anwendung.

. Der Vermieter haftet fir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner Besucher nur bei eigenem
Verschulden bzw. Verschulden seiner Erflillungsgehilfen. Der Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt. Die Haftungsbeschrankung gilt nicht bei Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen ist auRerdem die Haftung fur die Verletzung
von Kardinalspflichten (Uberlassung und Instandhaltung).
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§ 14 Betreten der Mietsache

1. Der Mieter ist in den nachfolgenden Fallen verpflichtet, dem Vermieter oder seinem Beauftragten den
Zugang zu der Mietsache zu ermdglichen:

a) Wahrend der Ublichen Arbeitszeiten aus begriindetem Anlass in angemessenen Abstanden zur
Prifung des Zustandes der Mietsache

b) Nach vorheriger Anmeldung zur Entnahme von nach der Trinkwasserverordnung erforderlichen oder
von der von der Behorde angeordneten Wasserproben

c) Fur die Ausfliihrung von Arbeiten (insbesondere Instandhaltung und bauliche Veranderungen der
Mietsache, sowie Mangelbeseitigung, Wartung der Rauchwarnmelder, Ablesung der
Verbrauchserfassungseinrichtungen, Prifung der technischen Anlagen, Durchfiihrung von
Schadlingsbekampfungsmaflinahmen)

d) Jederzeit zur Abwendung einer Gefahrdung von Leben, Kérper oder Gesundheit von Personen

e) Jederzeit zur Abwendung von erheblichen Sachschaden

f) Nach Terminvereinbarung an den Werktagen zu den ublichen Arbeitszeiten zur Vorbesichtigung der
Mietsache vor dem Riickgabetermin

2. Grundsatzlich darf der Vermieter die Mietsache nur mit Zustimmung des Mieters betreten. Die
Maflinahme/Besichtigung muss, sofern keine Gefahr in Verzug vorliegt, mindestens 48 Stunden im Voraus
angeklndigt werden.

3. Bei absehbaren Instandhaltungsmafinahmen hat eine Ankiindigung mindestens 4 Wochen im Voraus zu
erfolgen.

4. Der Vermieter ist lediglich im Fall von Gefahr in Verzug und im Fall des Selbsthilferechts nach § 229 BGB
berechtigt, die Mietsache in Abwesenheit und ohne Zustimmung des Mieters zu betreten.

5. Verweigert der Mieter den Zugang zur Mietsache oder ist er zu einem angekindigten Termin nicht
anwesend, wird der Mieter darauf hingewiesen, dass er, sofern er nicht erhebliche Griinde fiir das
Nichterscheinen vorbringt, dem Vermieter zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens
(beispielsweise zusatzliche Anfahrtskosten von Handwerkern) verpflichtet ist.

6. Dem Mieter wird die Moglichkeit eingeraumt, fiir den Fall, dass er an einem vom Vermieter angekundigten
Termin nicht anwesend sein kann oder auch keine Vertrauensperson beauftragen kann, dem Vermieter
rechtzeitig in Textform die Zustimmung zum Betreten der Mietsache in seiner Abwesenheit zu erteilen.

§ 15 Bauliche Veranderungen durch den Mieter
Der Mieter darf bauliche oder sonstige Anderungen innerhalb der Mietsache oder an den darin befindlichen
Einrichtungen und Anlagen ohne Einwilligung des Vermieters in Textform nicht vornehmen. Soweit bei
Einwilligung im Einzelfall nichts anderes vereinbart, ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses der
urspringliche Zustand der Mietsache vom Mieter auf seine Kosten wiederherzustellen. Ein Anspruch des
Mieters auf Kostenerstattung bei Belassung des von ihm hergestellten Zustandes bei Beendigung des
Mietverhaltnisses besteht in keinem Fall.

§ 16 Haustiere und sonstige Tiere

1. Der Mieter darf ohne Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere (beispielweise Zierfische) in der
Mietsache halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen halt und soweit nach der Art
der Tiere und ihrer Unterbringung Belastigungen von Hausbewohnern und Nachbarn sowie
Beeintrachtigungen der Mietsache, des Gebaudes oder des Grundstlicks nicht zu erwarten sind.

2. Jede dariberhinausgehende Tierhaltung (zum Beispiel Hund, Katze) innerhalb der Mietsache bedarf der
vorherigen Zustimmung des Vermieters. Die Zustimmung erfolgt unter Abwagung der beiderseitigen
Interessen nach pflichtgemaRem Ermessen und wird nur fur den Einzelfall erteilt und kann widerrufen
werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf der Zustimmung kommt in Betracht, wenn der
Mieter Auflagen nicht einhalt, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsache, das
Gebaude oder das Grundstiick beeintrachtigt werden. Dies gilt auch flr die zeitweilige Verwahrung von
Tieren.

3. Die einschlagigen Tierschutzgesetze und Verordnungen sind zu beachten. Hunde, die nach der
Verordnung Uber Hunde mit gesteigerter Aggressivitdt und Gefahrlichkeit (BayHundAgressV) als
~,Kampfhunde® gelten, dirfen nicht gehalten oder zeitweilig verwahrt werden. Assistenzhunde dlrfen bei
berechtigter Notwendigkeit fir den Mieter gehalten werden.

4. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des Tieres. Schafft der Mieter ein
Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.
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Dem Mieter ist es nicht gestattet, von seiner Wohnung aus oder auf dem Grundstlick Tauben oder andere
Tiere zu futtern.

Der Mieter hat den Befall der Mietsache durch Tiere, insbesondere durch Schadlinge oder Ungeziefer,
dem Vermieter umgehend mitzuteilen.

-8-

§ 17 Heizung
Der Vermieter verpflichtet sich, die Sammelheizung im Wohnheim vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb
zu halten (Heizperiode).
Der Vermieter verpflichtet sich, auch aufRerhalb der Heizperiode die Heizung in Betrieb zu setzen, wenn
die Witterungsverhaltnisse dies erfordern.
Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der Heizperiode auch im Falle seiner Abwesenheit die Heizung nicht
vollstandig auszuschalten, sondern auch wahrend der Heizperiode bei Abwesenheit die Heizung auf
Frostschutz einzustellen.
Der Mieter hat fur ausreichendes Beliiften und Beheizen der Mietsache zu sorgen. Dartber hinaus ist der
Mieter gehalten, sparsam mit der Heizenergie umzugehen.

§ 18 Aufhebung und Kiindigung durch den Mieter, Ausschluss stillschweigender Verlangerung

. Der Mieter kann das Mietverhaltnis zum 31. August oder 28. Februar, bzw. 29. Februar in Schaltjahren,

eines jeden Jahres aufheben. Die Aufhebungsfrist betragt 2 Monate. Die Aufhebung bedarf der
Schriftform. Fir die Rechtzeitigkeit des Aufhebungsschreibens kommt es nicht auf den Zeitpunkt der
Absendung, sondern auf den Zeitpunkt des Zugangs beim Vermieter an.

Dariber hinaus steht dem Mieter die auRerordentliche Kiindigung nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu.

. Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses Uber den Beendigungszeitpunkt hinaus wird

ausgeschlossen. § 545 BGB wird ausgeschlossen und findet keine Anwendung.

§ 19 AuBerordentliche Kiindigung durch den Vermieter

. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis mit einer Frist von drei Monaten zum Monatsende schriftlich

kiindigen, wenn der Mieter die in § 3 aufgefiihrte Studienbescheinigung (Immatrikulationsbescheinigung)

trotz einer vorausgegangenen mit Fristsetzung verbundenen Abmahnung nicht bzw. nicht rechtzeitig dem

Vermieter zuleitet.

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis fristlos kiindigen, wenn der Mieter

a) die Mietsache trotz Abmahnung vertragswidrig nutzt,

b) schwerwiegend gegen den Mietvertrag, die Hausordnung oder eine Benutzungsordnung verstoft,

c) fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen
Teils der Miete in Verzug ist,

d) in einem Zeitraum, der sich iber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in
Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Miete flr zwei Monate erreicht, oder

e) mit der Kaution in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der der zweifachen Monatsmiete entspricht. Die
als Vorauszahlung ausgewiesenen Betriebskosten sind bei der Berechnung der Monatsmiete nicht zu
beriicksichtigen.

Dariiber hinaus gelten die gesetzlichen aufierordentlichen Kiindigungsgriinde.

War der Vermieter zur aulRerordentlichen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt, bleibt der Mieter

Uber den Tag der Kiindigung hinaus bis zum Tag der tatsachlichen Riickgabe der Mietsache zur Zahlung

einer Nutzungsentschadigung in Hohe der fir die Mietsache vom Vermieter jeweils festgesetzten

Gesamtmiete verpflichtet. Diese Zahlungsverpflichtung des Mieters besteht weiter als Anspruch auf

Ersatz fur einen Mietausfallschaden ab dem Tag der tatsachlichen Rickgabe der Mietsache bis zur

wirksamen Neuvermietung der Mietsache entsprechend dem Vergabeverfahren des Vermieters (siehe

www.swerk-wue.de), langstens jedoch bis zum Vertragsende gemafR § 1 Absatz 1, jedoch nicht langer als

zu dem Zeitpunkt der nachstmdglichen fristgerechten Beendigung des Mietverhaltnisses gemal § 18

Absatz 1. Weitergehende Schadensersatzanspriiche des Vermieters bleiben hiervon unberihrt.

§ 20 Pflichten der Vertragsparteien bei Beendigung des Mietverhéltnisses

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache mit vollstandigem und gereinigtem Inventar, vollstandig gerdumt
sowie gereinigt mit allen dazugehdérigen Schlisseln bis spatestens 10:00 Uhr vormittags am letzten
Arbeitstag des Hausmeisters vor dem Ende des Mietverhaltnisses zurlickzugeben. Bei der Reinigung
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mussen alle Oberflachen frei sein von Grobschmutz, Staub, haftenden Verschmutzungen (zum Beispiel
Getrankeflecken, StraRenschmutz), Kalk und samtlichen Schmutzriickstanden. Die Oberflachen missen
auch frei von Schlieren und Wischspuren sein.

Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Vermieter durch die nicht frist- oder ordnungsgemaRe
Ruckgabe der Mietsache entstehen, sofern ihn ein Verschulden ftrifft.

Der Mieter ist verpflichtet, mindestens 4 Wochen vor Ende des Mietverhaltnisses bei dem zustandigen
Hausmeister einen Termin zur Vorbesichtigung zu vereinbaren. Diese Vorbesichtigung hat der Mieter zu
dulden. Die zur Vorbereitung der Endabnahme durchzufiihrende Vorbesichtigung der Mietsache dient im
beiderseitigen Interesse der Feststellung der Mangel oder Schaden, soweit diese durch einen noch
bewohnten Zustand erkennbar sind. Bei der Vorbesichtigung werden die Feststellungen tUber den Zustand
der Mietsache in einem Vorbesichtigungsbericht festgehalten. Soweit Mangel oder Schaden vorhanden
sind, die der Mieter zu vertreten hat, gilt die Zeit bis zur Endabnahme als Frist zur Beseitigung der Mangel
oder Schaden. Hat der Mieter zum vereinbarten Endabnahmetermin die erforderlichen MalRnahmen nicht
durchgefiuhrt, ist der Vermieter ohne weitere Fristsetzung berechtigt, diese zu Lasten des Mieters selbst
durchzufiihren oder durchfiihren zu lassen.

Zum Beendigungszeitpunkt des Mietverhaltnisses findet eine Endabnahme mit Riickgabe der Mietsache
statt. Der Mieter ist verpflichtet, zu diesem Termin anwesend zu sein oder einen Bevollmé&chtigten zu
beauftragen. Der Mieter verpflichtet sich, das Endabnahmeprotokoll zu unterzeichnen. Der genaue Tag
der Endabnahme mit Ruckgabe ist mindestens 2 Wochen vor dem Beendigungszeitpunkt mit dem
Hausmeister abzustimmen.

Der Mieter haftet dem Vermieter gegeniber fir alle Kosten/Schaden, die dem Vermieter durch eine
verspatete Rickgabe der Mietsache entstehen, insbesondere auch fir die Kosten einer notwendig
gewordenen anderweitigen Unterbringung des vom Vermieter neu bestimmten Mieters.

Im Interesse der Regulierung wechselseitiger Anspriiche zwischen Mieter und Vermieter verpflichtet sich
der Mieter, vor seinem Auszug dem Vermieter seine neue Anschrift, ersatzweise die Anschrift seines
Vertreters oder Bevollmachtigten, mitzuteilen.

Gegenstande des Mieters in Gemeinschaftsraumen und auf Gemeinschaftsflachen hat der Mieter bis zum
Zeitpunkt der Riickgabe der Mietsache zu entfernen.

-9-

§ 21 Informationspflicht nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz

Der Vermieter ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) weder bereit noch verpflichtet. Das Verbraucher-
streitbeilegungsgesetz fordert jedoch, dass der Vermieter trotzdem auf eine flir den Mieter zustandige
Verbraucherschlichtungsstelle hinweist. Der Vermieter weist daher hin auf:

Universalschlichtungsstelle des Bundes

Zentrum fiir Schlichtung e. V.

StralRburger Stralte 8

77694 Kehl

Internet: www.universalschlichtungsstelle.de

1.

§ 22 Daten des Mieters, Zugangsdaten, Passworter
Der Mieter ist damit einverstanden, dass der Vermieter alle zur Begriindung, Verwaltung und Abwicklung
des Mietverhaltnisses erforderlichen persénlichen Daten auch mit Hilfe der elektronischen
Datenverarbeitung speichert und verarbeitet, und stimmt der unverschlisselten E-Mail-Kommunikation
zwischen Mieter und Vermieter zu.
Fir den Betrieb einer Klingelanlage, SchlieRanlage mittels Smartphones und IP-basierter Beschilderung
fur Briefkasten und Appartement Tlren mit digitaler Darstellung der Namen der Bewohner stimmt der
Mieter zu, dass die erforderlichen Daten an den Vertragspartner weitergeleitet werden.
Im Zeitraum zwischen Vertragsschluss und endgultiger Abwicklung des Mietverhaltnisses hat der Mieter
dem Vermieter Anderungen seines Namens, seiner (Heimat-)Anschrift sowie seiner Mobiltelefon-
/Telefonnummer und seiner E-Mail-Adresse unverzuiglich mitzuteilen.
Der Mieter verpflichtet sich, die Erreichbarkeit per E-Mail sicherzustellen, insbesondere dafir zu sorgen,
dass E-Mails des Vermieters nicht wegen ,Uberfiillung des Posteingangs” des Mieters oder wegen
Zuordnung durch SPAM-Filter usw. nicht zugehen kénnen.
Der Mieter stimmt zu, dass der Vermieter Mieterlisten im Wohnheim aushangt und solche Listen/Dateien
den Zustellern von Brief- und Paketsendungen, den beauftragten Sicherheitsdiensten sowie den fir das
Wohnheim zustandigen Tutoren im Rahmen ihrer Tatigkeit zur Verfigung stellt.
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. Zur Uberpriifung der Wohnberechtigung sowie der Studienbescheinigungen (Immatrikulations-
bescheinigungen) und des Studienverlaufs ermachtigt der Mieter die jeweilige Hochschule bzw.
Einrichtung, entsprechende Auskiinfte dem Vermieter zu erteilen.

. Soweit der Mieter vom Vermieter und dessen Beauftragten Zugangsdaten und Passworter zu
Webportalen, Online-Applikationen oder dergleichen des Vermieters erhalt, sind diese geheim zu halten
und vor Missbrauch zu schitzen.

. Der Mieter verpflichtet sich, seine Identitat auf Verlangen gegeniiber dem Vermieter oder seinen
Beauftragten durch Vorlage seines Personalausweises oder Reisepasses nachzuweisen.

. Die unter den Absatzen 1,4 und 5 erteilten Einwilligungen kénnen widerrufen werden per E-Mail an
datenschutz@swerk-wue.de.

. Die Rechtsgrundlage fir die unter den Absatzen 1 bis 5 aufgefiihrten Verarbeitungstatigkeiten ist Artikel 6
Absatz 1 Buchstabe b Datenschutzgrundverordnung (DSGVO). Der Mieter kann jederzeit Fragen zu
seinen Betroffenenrechten unter datenschutz@swerk-wue.de gegeniber dem Datenschutzbeauftragten
der verantwortlichen Stelle stellen.

-10 -

§ 23 Sonstiges

. Die Aufstellung der Betriebskosten, die Hausordnung sowie die Brandschutz- und Feuerldschordnung
sind Bestandteil dieses Vertrages. Jeweils ein Exemplar befindet sich als Anlage am Mietvertrag.

. Das Hausrecht in den vom Vermieter verwalteten Wohnheimen wird von dem Geschaftsfilhrer ausgeiibt,
der seinerseits das Hausrecht an den Abteilungsleiter Wohnen delegiert hat. Dieser hat das Hausrecht an
die jeweiligen fir die Wohnheime zustandigen Hausmeister delegiert.

. Bei falschen und/oder unvollstdndigen Angaben des Mieters bei der Bewerbung um einen Wohnheimplatz
bzw. bei der Selbstauskunft kann der Vermieter das Mietverhaltnis anfechten bzw. kiindigen.

. Soweit in diesem Mietvertrag nichts anderes geregelt ist, gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Es gilt
das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Zustandig fiir Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag ist das
Gericht, in dessen Gerichtsbezirk sich die Mietsache befindet.

. Sollten einzelne Bestimmungen des Mietvertrages ungiiltig sein, behalten die anderen ihre Giiltigkeit. Eine
Ersatzbestimmung zur Erreichung des gleichen wirtschaftlichen oder rechtlichen Erfolges in den
gesetzlich erlaubten Grenzen gilt als vereinbart.

. Weitere Vereinbarungen haben nur in Schriftform Giltigkeit.

§ 24 Wohnheimspezifische Besonderheiten

entfallt
Bei einigen Wohnheimen sind in diesem Paragraphen jedoch spezifische Besonderheiten enthalten.

§ 25 Wohneinheitenspezifische Besonderheiten

entfallt
Bei einigen Wohneinheiten sind in diesem Paragraphen jedoch spezifische Besonderheiten enthalten.

Zur Information, jedoch nicht Bestandteil des Mietvertrages, ist der Energieausweis fiir das Gebaude, der
unter www.swerk-wue.de eingesehen werden kann.

(Version AB-SW 2024-05)

(Unterschrift des Mieters) (Unterschrift des Vermieters/Studierendenwerk)
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Anlage 1

Hausordnung

Der Vermieter mochte seinen Bewohnern die Méglichkeit eines angenehmen Wohnens im Wohnheim bieten.

Die grofe Wohndichte erfordert besondere Riicksichtnahme sowohl gegeniiber den Mitbewohnern als auch

gegenuber der Nachbarschaft. Jeder Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass auch seine Gaste sich an die

hier niedergelegten Regeln halten.

1. Alle Stérungen der Mitbewohner sind zu vermeiden. Insbesondere ist Larm zu unterlassen. Multimedia-
Gerate sind zu jeder Zeit auf Zimmerlautstarke einzustellen. In der Zeit von 22:00 Uhr bis 8:00 Uhr ist in
besonderem MafRe Ruhe zu halten.

2. Die AuRentiren sind geschlossen zu halten.

3. Das Anbringen von Tirspionen ist wegen der schalltechnischen und brandschutztechnischen Ausfiihrung
der Wohnungseingangsturen nicht gestattet.

4. In Hausfluren, Treppenhausern und Gemeinschaftsraumen dirfen keine Gegenstande abgestellt werden.
Das gilt auch fir das Auslegen von FulBmatten sowie das Anbringen von Plakaten, Aufklebern, Bildern,
Wand- bzw. Tirschmuck usw.

5. Kraftfahrzeuge, E-Roller, Fahrrader und Ahnliches sind nur auf den dafiir vorgesehenen Abstellplatzen
bzw. Abstellrdumen zu parken. Kraftfahrzeuge und Fahrrader diirfen im AuRenbereich des Wohnheimes
nur auf den hierfur bestimmten Wegen fahren. Das Waschen sowie das Ausflihren von Reparatur- und
Pflegearbeiten sind nicht gestattet. Nicht betriebsbereite oder abgemeldete Fahrzeuge dirfen nicht auf
dem Gelande des Wohnheimes abgestellt werden.

6. Terrassen, Balkone und Loggien dirfen nicht als Abstellplatz fir Fahrrader, Waschestander, Flaschen,
Mull usw. verwendet werden und sind regelmaRig zu reinigen. Gras und Unkraut sind vom Mieter zu
entfernen.

7. Alle Rdume und Einrichtungsgegenstéande sind pfleglich zu behandeln. Einrichtungsgegensténde dirfen
nicht zwischen den Raumen ausgetauscht oder sonst wie entfernt werden.

8. Das Anbringen von Auf3enantennen, Parabolantennen, Markisen, AufRenjalousien, Fliegengittern sowie
das Aufstellen von Blumenkéasten/Blumentdpfen aulRen vor dem Fenster ist nicht gestattet.

9. Abfalle sind zu sortieren und in die dafiir vorgesehenen Behalter zu entsorgen. Abfalle dirfen nicht in die
Waschtische, Duschen, Toiletten und dergleichen geworfen werden.

10.Beschadigungen der Wande, Decken, Einrichtungsgegenstdnde und des Mobiliars durch Haken,
Schrauben, Nagel, Klebemittel und dergleichen sind nicht gestattet.

11.In den Kofferraumen, soweit vorhanden, durfen nur leere, mit dem Namen des Mieters versehene
Behaltnisse aufbewahrt werden. Der Vermieter ibernimmt keine Haftung fur die eingestellten Sachen.

12.Es besteht ein Rauchverbot in Hausfluren, Treppenhausern und Gemeinschaftsraumen, soweit diese
nicht als Raucherzonen ausgewiesen sind. Grillen und offenes Feuer ist untersagt, soweit nicht besonders
gekennzeichnete Bereiche hierfir ausgewiesen sind. Entsprechende Benutzungsordnungen sind
einzuhalten.

13.Flucht- und Rettungswege (Flure, Treppenhaduser, Eingange, Feuerwehrzufahrten usw.) sind immer
freizuhalten. Feuerschutz- oder Brandschutztliren sind nicht zu verkeilen, verstellen, festzubinden oder
anderweitig funktionslos zu machen.

14.Die Dacher durfen nicht betreten werden. Gekennzeichnete Fluchtwege Uber die Dachflachen durfen im
Notfall betreten werden. Das Abstellen von Gegenstanden ist auf den Dachflachen nicht gestattet.

15.Die vom Vermieter in den Gemeinschaftsrdumen zur Verfligung gestellten Gerate (Fitnessgerate,
Musikinstrumente, Anlagen der Unterhaltungselektronik, Waschmaschinen, Waschetrockner usw.) sind
sicher und bestimmungsgemal® zu verwenden. Die Herstellerangaben sind zu beachten.
Benutzungsordnungen sind einzuhalten.

16.Den Anweisungen der Hausmeister/Verwaltung ist Folge zu leisten.

17.Die Mietrdume sind bedarfsgerecht sowie energiebewusst durch intensiven Luftaustausch zu luften.
Fenster und Turen sollten mehrmals taglich fir 5 bis 10 Minuten weit gedffnet werden. Dauerliften
wahrend der Heizperiode muss vermieden werden. Offene oder gekippte Fenster verursachen ein
Mehrfaches an Warmeverlusten gegeniiber einer gezielten ,Stol3liftung". GroRere Wasserdampfmengen,
die in einzelnen Rdumen, zum Beispiel beim Kochen oder Duschen entstehen, sollten durch gezieltes
Luften der betreffenden Raume sofort nach auf’en abgefiihrt werden. Die Turen sollten wahrend dieser
Vorgange maoglichst geschlossen bleiben, damit sich der Wasserdampf nicht in der gesamten Wohnung
ausbreiten kann. In der Heizperiode sind die Raume ausreichend und vor allem moglichst kontinuierlich
zu beheizen. Die Warmeabgabe der Heizkdrper darf nicht, zum Beispiel durch lange Vorhange oder
vorgestellte Mébel, behindert werden. Tiren zu weniger beheizten Raumen sollten stets geschlossen
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bleiben. Die Temperierung dieser Raume ist Aufgabe des im Raum befindlichen Heizkorpers. Die
Luftzirkulation darf nicht unterbunden werden. Das ist besonders wichtig an AuRenwanden. Mébel sollten
deshalb mindestens 5 bis 10 cm Abstand zur Wand haben, besonders solche auf geschlossenem Sockel.
Durch gedffnete Fenster verursachte Frostschaden hat der Mieter zu vertreten, ebenso wie durch
fehlerhaftes Luften und Heizen verursachte Schimmelschaden.

18.Schiebeldaden und Raffstores (Verdunklungsvorrichtungen) an den Fenstern und Tiren
Um das Einnisten von Tieren, speziell Tauben zwischen Raffstores, Schiebeladen und Fenster/
Fenstertiren zu vermeiden, sind bei Abwesenheit die Verdunklungsvorrichtungen entweder ganz zu
schlieRen oder zu 6ffnen, so dass keine Nistplatze entstehen.

Anlage 2

Aufstellung der Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung

die laufenden o&ffentlichen Lasten des Grundstlicks
die Kosten der Wasserversorgung
die Kosten der Entwasserung
die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage
c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten
5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten
6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind
7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs
8. die Kosten der StraRenreinigung und Mullbeseitigung
9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung
10.die Kosten der Gartenpflege
11.die Kosten der Beleuchtung
12.die Kosten der Schornsteinreinigung
13.die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
14.die Kosten fur den Hauswart
15.die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage
c) des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser mit einem
offentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunikations-
gesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten Gber seinen Anschluss frei wahlen kann
16.die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege
17.sonstige Betriebskosten

hrobd -~
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Anlage 3

Brandschutz- und Feuerléschordnung mit Verhaltensregeln fiir alle Mieter bei Brandausbruch

1. Ruhe bewahren, Panik vermeiden!

2. Ohne Ricksicht, auf den Umfang des Brandes und ohne den Erfolg eigener Léschversuche abzuwarten,
unverziglich Hausalarm geben und die Feuerwehr verstandigen (Telefon 112)!

Sofort erkunden, ob Menschenleben in Gefahr sind - Menschenrettung geht vor Brandbekampfung!

4. Personen mit brennenden Kleidern nicht fortlaufen lassen! In Wolldecken, Mantel oder Tlcher hillen, auf
den Boden legen und notfalls hin- und her walzen!

Aufgeregte Personen beruhigen, uniberlegte Handlungen zu vermeiden suchen!
Turen und Fenster schlieBen um Zugluft und Verqualmung noch nicht betroffener Bereiche zu verhindern!

7. Bei verqualmten Raumen gebiickt oder kriechend vorgehen - in Bodennahe ist meist noch atembare Luft
und bessere Sicht!

8. Bis zum Eintreffen der Feuerwehr mit den vorhandenen Mitteln den Brand bekampfen!
9. Gefahrdete Personen miissen sich der Feuerwehr bemerkbar machen und ihre Weisungen befolgen!
10.Keine Aufzlige benutzen!

w

o o

Vor allem Ruhe bewahren!
Notruf Feuerwehr/Rettungsdienst: 112
Notruf Polizei: 110

Anlage 4

Hinweis: Umgang mit lhrem Rauchwarnmelder

Die Installation des Rauchwarnmelders dient lIhrer Sicherheit.

Das Studierendenwerk Wirzburg hat Ihnen einen sehr hochwertigen Rauchwarnmelder installiert, der alle
gesetzlichen Anforderungen und Bestimmungen erfiillt (VdS, CE).

lhr Rauchwarnmelder kommuniziert mit lhnen:

Im Normalbetrieb blinkt die LED alle 48 Sekunden. Nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr blinkt die LED
im Normalbetrieb auch alle 48 Sekunden, jedoch ist das Licht gedimmt.

Sollte die LED schneller blinken oder alle 48 Sekunden ein kurzer Signalton ertdnen, wenden Sie sich bitte
an lhren Hausmeister.

Ein lauter Alarmton bedeutet, dass der Rauchwarnmelder ausgeltst wurde. Jetzt heil’t es Ruhe bewahren
und der Situation angemessen handeln.

Sollte es sich um einen Fehlalarm handeln, zum Beispiel durch starken Dunst beim Kochen, kann man diesen
durch leichtes Driicken auf die LED fiir 10 Minuten unterbrechen.

AnschlieRend muss gut gellftet werden. Sobald der Rauchwarnmelder keinen Rauch mehr feststellt, geht er
wieder in Normalbetrieb Uber.

Das Studierendenwerk Wirzburg, in der Regel der Hausmeister, Ubernimmt die jéhrliche Uberpriifung und
Wartung der Rauchwarnmelder, so dass flir Sie als Mieter kein zusatzlicher Aufwand entsteht.

Bei Mietwohnungen ist der Mieter unmittelbarer Besitzer und muss auf die Funktionsfahigkeit und damit die
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder achten.

Die Gerate durfen zum Beispiel nicht von Mébeln und Pflanzen verdeckt, Uberstrichen oder Uberklebt werden.

Stellt der Mieter fest, dass ein Rauchwarnmelder nicht mehr funktionstlichtig ist, hat er den Vermieter zu
informieren.
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Anlage 5
Widerruf

Das gesetzliche Widerrufsrecht und nachfolgende Widerrufsbelehrung sind zu diesem Mietvertrag nur glltig,

wenn

1. der Vertragsschluss nicht innerhalb der Geschaftsraume des Vermieters erfolgte/erfolgt und

2. der Mieter bei Begrindung eines Mietverhéltnisses Uber Wohnraum die Mietsache vor Vertragsschluss
nicht besichtigte/besichtigt.

Ansonsten steht dem Mieter kein Widerrufsrecht zu, so dass der Mieter seine Willenserklarung nicht

widerrufen kann.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (Studierendenwerk Wirzburg, Anstalt des 6ffentlichen
Rechts, Wohnen, Am Studentenhaus 1, 97072 Wirzburg, Telefon +49 931 8005-0, Telefax +49 931 8005-
214, E-Mail wohnen@swerk-wue.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (zum Beispiel ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
konnen daflr das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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Anlagen
Muster-Widerrufsformular
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie dieses Formular aus und senden es zurtick an:

Studierendenwerk Wiirzburg
Anstalt des offentlichen Rechts
Wohnen

Am Studentenhaus 1

97072 Wiirzburg

Telefax: +49 931 8005-407
E-Mail: wohnen@swerk-wue.de

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen Vertrag tuber die Anmietung von Wohnraum

Angaben aus dem Mietvertrag

[AENE-NE. (SIENE VOI § 1) ettt s e bt e e e b et et e e e e et e e e nreeesnnneee s
Wohneinheit NI, (SIBNE § 1) ..o e e e e e e e annee s
Anschrift der Wohneinheit (SIENE § 1): .eueeiiiiie e e e e s anr e e e e eeean

Datum des Abschlusses des Mietvertrags:

Name und Anschrift des Mieters

AV o) g F=Taa Lo X [ale B NN F=Tod aTa F= T =S
SHralle UNA HAUSNUIMIMET: ...ttt e e e ettt e e e e e e e et e e eeeeeeesaaa s eeeeseessbaa s seeseseesssannnseeeesensees
(oY1 =TI = U T 1o S €= T | TN

1572 Vo

(Ort) (Datum) (Unterschrift des Mieters)
(nur bei Mitteilung auf Papier)
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